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S6: 05/2025/QD-UBND Tra Vinh, ngay 03 thang 02 nam 2025
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh cac yeu to anh huéng dén gia dat, méic do chénh
léch tdi da cia tirng yéu t6 anh hudong dén gia dit, cach thu’c
diéu chinh d6i véi tirng mirc 6 chénh léch ciia tirng yéu to
anh huéng dén gia dat trén dia ban tinh Tra Vinh

UY BAN NHAN DAN TINH TRA VINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
? Can cuw Ludt‘sﬁ’a doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Luat

T6 churc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cuw Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt Sita doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh vin bdn quy
pham phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cu Ludt swa doi, bo sung mot s6 diéu cdq Ludt Dat dai, s6 3 1/2024/QH1 5,
Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15 va
Ludt Cac t6 chure tin dung so6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh cac yeu t6 anh huong dén
gia dat, mirc do chénh léch tdi da cua ting yéu to anh huong dén gia dat, cach thuc
diéu chinh d6i v6i timg muc do chénh léch cia timg yéu to anh huéng dén gia dat
trén dia ban tinh Tra Vinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc tir ngay 13 thang 02 nam 2025.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam {1‘60 S¢ Tai nguyén va
Moi truong, Thu truong cac so, ban, nganh tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac



huyén, thi x4, thanh phd, Chu tich Uy ban nhan déan cac xa, phuong, thi tran va cac to
chirc, ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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Nguyén Quynh Thién
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QUY DINH
Ciéc yéu t6 anh hwéng dén gia dit, mirc dd chénh 1éch t6i da
ciia tirng yéu t6 anh hwéng dén gia dit, cach thic diéu chinh
ddi voi tirng mie d§ chénh léch cia tirng yéu toé anh huéng
dén gia dat trén dia ban tinh Tra Vinh
(Kém theo Quyét dinh s6 05/2025/0P-UBND ngay 03 thang 02 nam 2025
ciia Uy ban nhén dan tinh Tra Vinh)

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cac yeu t6 anh huong dén gia dat, mtrc do chéch léch
t6i da cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat, cach thie didu chinh ddi véi timg mirc
do chénh 1&ch cua tung yéu t6 anh huong dén gia dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 8
Nghi’dinh s0 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cia Chinh phu quy dinh vé
gia dat.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ndng quan Iy Nha nudce V§ dat dai; co quan, ngudi
c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T chire tu van xac dinh gia dét, c4 nhan hanh nghé tu van xé4c dinh gia dat.

3. T6 chtic, c4 nhan khac ¢ lién quan.

Diéu 3. Cac yéu t dnh huong dén gia dat, mic dj chénh 1éch toi da ciia
ting yéu to dnh hwéng dén gia dat, cach thirc diéu chinh doi véi tirng mirc do
chénh léch cua tirng yeéu to anh hwéng den gia dat

1. Cac yéu t6 anh huong dén gia dat d6i véi dat phi néng nghiép, bao gom:

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat

- Khoang cach theo thir tu wu tién dén trung tm hanh chinh, khu thuong mai -
dich vy, truong 1}00, céng vién, khu‘vui choi giai tri, chg, co s¢ y té (theo vi tri, hién
trang cua thira dat, khu dat): Mtc diéu chinh chénh I¢ch khong qué 10%.

- Gia dé‘g theo bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh (theo vi tri cta
thira dat, khu dat): Muc diéu chinh chénh léch khong qué 10%.

b) Piéu kién vé giao théng

- Do rong duong (bao gdm ca via he) tiép giap thira dat, khu dat: Muc diéu
chinh chénh 1éch khong qua 10%.

- Loai két cdu mit dudng (nhwa, dal, bé tong, trai da cap ph(‘)iq, dat va két ceflu
duong khac) tiép giap voi thua dat, khu dat theo hién trang tai thoi diém dinh gia dat:
Muec diéu chinh chénh I¢ch khong qué 10%.



- S6 mit duong tiép giap cua thira dét, khu dat (bao gdm duong, hém): Mirc diéu
chinh chénh 1éch khong qua 15%.

- Pudng mot chiéu, dudng hai chiéu tiép giap thira dat, khu dat: Muc diéu chinh
chénh 1éch khong qua 05%.

c¢) bicu ki¢n vé cap thoat nudce, cap dién

- Khu vuc cép nudc, cép dién 6n dinh hay khong on dinh: Muc diéu chinh chénh
1éch khong qua 10%.

- Tinh trang ngdp ung khi luong mua 16n, tridu cudng: Mic diéu chinh chénh
1éch khong qua 10%.

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé thira dét, khu dat

- Dién tich, hinh thé cta thira dat, khu dat: Mac diéu chinh chénh léch khong
qua 10%.

Truong hop tai san dinh gia 13 nhiéu thira dt trong tw vé vi tri, hinh thé thi dién
tich cta thira dat dai dién duoc 14y theo dién tich binh quan cta céc thira dat 1a tai san
dinh gia.

- Mat tién, chiéu siu cua thira dét, khu dat (kich thudc binh quéan trong truong
hop tai san dinh gia 1a nhiéu thtra dat twong tu vé& dién tich, hinh thé): Mirc diéu chinh
chénh 1éch khong qua 10%.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

- Hé s6 st dung dat, mat do xdy dung: Muc diéu chinh chénh 1éch khong qué
10%.

- SO tang cao cong trinh, ting ham: Muc diéu chinh chénh léch khong qua
10%.

e) Hi¢n trang moi truong, an ninh

- Bui, tiéng 6n, 6 nhiém khong khi va ngudén nudc, gan khu nghia trang, khu xtr
1y rac thai: Mirc di€u chinh chénh 1éch khong qua 10%.

- Mat d6 dan cu, tinh trang an ninh khu vyc: Mtc diéu chinh chénh 1éch khong
qua 10%.

) Thoi han sir dung dat

- Thoi han sir dung dat con lai cua thira dat, khu dat: Mirc diéu chinh chénh 1éch
khdng qua 10%.

- D6i v6i dat ¢, can ho ban (thoi han sir dung dat 1au dai): Khong diéu chinh.

~ h) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi diéu kién thyc té, truyén
thong véan hoa, phong tyc tdp quan cua dia phuong (bao gom danh lam thing canh,
dén, chua, micu, lang ngh¢ truyén thong): Murc diéu chinh chénh 1éch khong qua 10%.

2. Céc yéu to anh huong dén gia dat dbi véi dat nong nghiép

a) Nang suit cay trong, vat nudi: Mic diéu chinh chénh 1éch khong qua 20%.



b) Vi tri, dia diém thira dat, khu dat, Khoang cach tir noi san xuat dén noi tiéu thu
san pham: Mtc diéu chinh chénh I¢ch khong qué 20%.

C) Diéq kién giao thong phuc VU san xuét, tiéu thu san phém nhu d6 rong duong,
cap duong, két cau mat duong: Muc di€u chinh chénh 1éch khong qua 20%.

d) Piéu kién vé dia hinh: Mirc diéu chinh chénh léch khong qua 20%.

@) Thoi han sir dung dat, trir dat néng nghiép duwoc Nha nude giao dat cho ho gia
dinh, ca nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhan

chuyén quyén thi khong cin cr vao thoi han sir dung dat: Mic diéu chinh chénh 1éch
khong qué 15%.

e) Céc yéu tb khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyen thong van
hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong, can cu tinh hinh thuc té, t chirc tur van xac
dinh gia dat dé xuat cy thé trong bao cao thuyét minh xay dyng phuong an gia dat:
Mtc diéu chinh chénh 1éch khong qua 15%.

3. Cach thuc diéu chinh déi v6i timg mirc d6 chénh léch cua timg yéu t6 anh
huong dén gia dat: TO churc tu van xéac dinh gia dt can cu quy dinh tai khoan 1, khoan
2 Dleu nay theo nguyén tic 1ay thira dat, khu dat can dinh gia lam chuan dé thu’c hién
dé xuat muc diéu chinh chénh léch (ting 1én hodc giam xudng) ciia timg yéu to anh
hudng dén gia dat trong bao céo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat dé Hoi dong
tham dinh gia dat cu thé tham dinh.

Truong hop quy dinh yéu t6 anh hudng dén gia dat tai khoan 1, khoan 2 Piéu
nay chua danh gia phu hop mirc twong dong nhat dinh giita tai san dinh gid va tai san
so sanh, to chuc tu van xac dinh gia dat dé xuét cu thé trong bao cio thuyét minh xay
dung phuong an gia dat d¢é Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh; mic do
chénh léch toi da cia timg yéu t6 anh huong dén gia dat dé xac dinh muc tuong dong
nhat dinh giira tai san dinh gia va tai san so sanh khong qua 25%. Gia dat cua thira dat,
khu dat can dinh gia da xac dinh phai bao dam chénh léch véi timg gia dat udc tinh
khong qua 15% theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27 thang 6 nam 2024 ctia Chinh phu.

Piéu 4. T6 chirc thye hién

1. S& Tai nguyén va Moéi truong, Cuc Thué tinh, Cuc Théng ké tinh, Ngan
hang Nha nudc - Chi nhanh tinh Tra Vinh va céc co quan, don vi c0 lién quan c6
trach nhiém cung cp thong tin dé ‘phuc vu cong tac xac dinh gia dat theo quy dinh
trong thoi gian 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhan duoc vin ban yéu cau ciia co quan
c6 chirc nang quan 1y dét dai hodc t6 chuc thuc hién dinh gia dat.

2. Tb churc tu van xac dinh gia dat chiu trach nhiém trude phap luat vé két qua
thu thap, tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, déy du cua céac thong tin dé ap
dung phuong phap dinh gia dat, ty 1¢ diéu chinh cac yéu t6 anh huéng dén gia dat quy
dinh tai Piéu 3 Quy dinh nay va tinh chinh xac, trung thuc, khach quan ciia két qua tu
van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 162 Luat Dat dai nam 2024.



3. Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 phat sinh kho khin, vuéng mic,
cac to chirc, ca nhan c0 lién quan kip thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén va Moi truong
de tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, stra doi, bo sung cho phu hop./.



